Navrh na zvySenie mesa¢ného preddavku na
ucet fondu oprav:

Vybor vlastnikov na zaklade sledovania vyvoja uctu fondu oprav nasho
domu predlozil na schddzi vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov v maji
2003 navrh na zvySenie mesacného poplatkuku na ucet fondu oprav podl'a ¢l. I11.
ods. 2 pism. a) zmluvy o vykone spravy v zneni dodatku ¢. 2 uzatvorenej dia 18.
4. 2002 z vysky 10,- Sk/m* na 12,- Sk/m? vymery bytu alebo nebytového
priestoru ku ditu 1. 7. 2003, a v nasledujiicom obdobi raz ro¢ne o oficidlne urc¢ent
mieru inflacie.

Na zéklade uznesenia schodze, ktora navrh plne akceptovala, bol mesacny
poplatok v roku 2004 zvy$eny na 13,- Sk/m”.

Kazdy rok si vSak uvedomujeme plynulé¢ zvySovanie cien niektorych
tovarov ale najma sluZieb, ktoré sme nlteni reSpektovat. Aj v nastdvajicom
obdobi musime pocitat’ s niektorymi pracami, ktoré urcite v nezanedbatelnej
miere zat'azia na§ fond oprdv. Ako sme uz dnes informovali, stoja pred nami
v nastavajucich rokoch wviaceré strategické investicie, ktoré suvisia
s nevyhnutnymi rekonstrukénymi pracami: v prvom rade eSte v tomto roku sa
musi realizovat’ vel’k4 oprava kanalizacie, ktord sa ndm pripomina neprijemnym
zépachom v suteréne, a ktord ndm celkom urCite podmyva podlozie pod domom.
V kone¢nom dosledku to moZe znamenat aj porusSenie stability domu so
zédvaznymi nasledkami. V budicom roku budeme musiet’ pristipit’ k nakladne;j
oprave streSnej krytiny a popraskanych, dolamanych kopilit (predpoklad
nakladov za opravu strechy podl'a vyhodnotenia doposial’ dorucenych 4 pontk je
cca pol miliéna az 1,1 miliéna kortin podl'a toho, ¢i bude strecha zateplena alebo
nie; a za opravu poSkodenych kopilit podl'a vyhodnotenia 2 doposial’ doruc¢enych
ponik cca 310 tisic korin). Tymito pracami by sa vytvoril priestor pre
uskuto¢nenie tivah o zatepleni obvodoveého plasta domu. Stdle méZeme pocitat’ aj
s opravami, resp. vymenou nasich vytahov (ak sa budeme o ne vSetci spolocne
starat’ tak, ako doposial’, mozno prediZime ich Zivotnost’ a eite budi prechadzat
pravidelnymi reviziami). NemozZno vylacit' ani pripad nejakej havarie rozvodu,
napr. kanalizicie, ako tomu uz bolo v tomto 1 v minulom roku.

Na zaklade oficidlnej miery inflacie 7,5 % vtomto roku sa mesacné
poplatky do fondu oprav zvysia zo stéasnych 13,- na 14,- Sk/m’.



Vzhl'adom k cenovému vyvoju trhu materidlu a sluzieb vybor povazuje za
nevyhnutné¢ opitovne navrhnit' d’alSie zvySenie mesacného poplatku na ucet
fondu oprav. Ide o to, Ze len malo domov moZe realizovat’ tieto prace bez prijatia
zaviazkov vo forme stavebného tveru. Peniazné inStitucie poskytujice tieto uvery
na zdklade skusenosti uz vedia, ze nizke poplatky do fondu oprav ledva
pokryvaju nevyhnutné opravy a udrzbu domu, a preto nepostacuji na pokrytie
splacania Giverov. Z tohto dovodu tieto inStiticie poskytnutie iveru podmieniuju o.
i. aj mesaénym vkladom do fondu oprav vo vyske 20 — 26,- Sk/m” (my v tomto
roku by sme mali platit’ uZ uvedenych 14,- Sk/m?).

Z tohto dovodu vybor po zvazeni situdcie navrhuje pre rok 2005/2006 ako
ucelné kompromisné rieSenie odsuhlasenie zvySenia mesaéného poplatku na ucet
fondu oprav vo vyske 17,- Sk. Povazujeme to za kompromisné rieSenie z tychto
dévodov:

- ak ho schvélime, v buduicom roku moéZeme realizovat generdlnu opravu
strechy uZ so zateplenim, s ¢im sa zvysi efektivita ndsledného zateplenia domu

- ak nas nezdrZia neplanované opravy havarijnych stavov, do doby realizovania
zateplenia domu sa nam naakumuluje vo fonde oprav vyssia Ciastka (pocitame
do februara 2007 s Ciastkou nad 500 tisic Sk, kym pri 14 korunéch by to bolo
len cca 150 tisic Sk), na zdklade ktorej pri Cerpani tveru mozno vystacime so
zvysenim poplatkov na urovei 20 — 21,- Sk/m’

- ak tato Ciastku neschvalime, a zostaneme na Urovni 14 korun, pre splacanie
uveru poplatky budeme musiet’ zvysit' naraz mozZno aj na uroven 26 korln, t.].
skoro na dvojndsobok, alebo upustime od uvah o zatepleni domu.

* %k ok ok ok

V tejto stvislosti musi vSak vybor predlozit’ aj d’al§i — neopopularny —
navrh: V praxi poslednych 2 rokov sme sa viackrat stretli s va¢§imi ¢1 menSimi
tazkostami pri uhrddzani poplatkov do fondu oprav. Ich podstatou je skuto€nost,
ze od pociatku — od roku 2000 — uhrddzame poplatky do tohto fondu oprav za
predchddzajuci mesiac, t.j. s mesaénym oneskorenim. U fondu sluzieb sme si to
uz spolo¢nym rozhodnutim opravili pred 2 rokmi — tam uZ uhrddzame za bezny
mesiac.

Vzhl'adom k oneskorenej platbe sa nam viackrat stalo, ze susedia, ktori
predali byt, zdomu odchadzali s jednomesacnou diznou ¢iastkou, pricom si to
vobec nemuseli uvedomit’. Ani pracovnici spravcu — Bytového podniku — si pri
potvrdeni uhrady platieb nemuseli uvedomit’, Ze platba za posledny mesiac do
fondu oprav by mala prist’ az v dobe, kedy uz byvaly sused v dome nebyva. Novy
vlastnik bytu nie je povinny uhradit’ tito diznu &iastku svojho predchodcu, a ak to



spravi, je to na jeho dobrej voli. Ak si uvedomime, Ze za posledné dva roky bolo
vnasom dobe predanych cca 15-20 bytov), je zreym¢, Ze¢ sa jedna uz
o nezanedbatelné tisice. Ich vymohnutie (resp. skor vyprosikanie) stoji tradi¢ne
nemalo sil a energie &lenov vyboru, najmi p. Zditidkove;.

Z tohto dovodu vedeny snahou odstranit’ moznosti takychto nedoplatkov
vybor predklada dneSnej schddzi aj navrh na schvalenie mimoriadnej splatky v
sucasnej vyske jednomesacného poplatku do fondu oprav. Tym by sme platby
tychto poplatkov dostali z mesa¢ného sklzu do aktuidlneho mesiaca. Zaroven by
to znamenalo aj citeln(l priaznivi akumuldciu finanénych prostriedkov na
pripravovanu vel’k(l opravu strechy a kopilit. Podotykam, Ze v roku 2002 sme
tak(ito mimoriadnu splatku odhlasovali do fondu sluZieb, ¢o rozpocet kazdej
domacnosti zat'azil cca v trojnasobnej vyske, ako to navrhujeme teraz pri fonde
oprav.

Navrh bodov uznesenia:

a) Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov schvaluje zvysenie
mesané¢ho poplatku na ucet fondu oprav podla ¢l. IIl. ods. 2 pism. a)
zmluvy o vykone spravy v zneni dodatku €. 2 uzatvorenej diia 18. 4. 2002 z
vysky 14,- Sk/m’ na 17,- Sk/m” vymery bytu alebo nebytového priestoru ku
ditu 1. 7. 2005, a v nasledujicom obdobi raz ro€ne o oficialne ur¢enti mieru
inflacie.

b) Schdédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov schvaluje navrh na

uhradu mimoriadnej platby vo vyske doterajSicho mesaéného poplatku na
et fondu oprav (13,- Sk/m?), a to najneskér ku ditu 1. 9. 2005.

Dakujem Vam za pozornost’.



